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Bostadsrattsforeningen Rosenbom




Bostadsrattsforeningen Rosenbom

Medlemmarna i Bostadsrattsféreningen Rosenbom kallas till ordinarie
foreningsstamma séndagen den 23 mars 2025.

Plats och tid: Bridgelokalen, kl. 18.00.
Karlskrona 4/3 2025

Styrelsen

Foredragningslista

Stammans 6ppnande

Godkannande av dagordning

Val av stammoordférande

Anmalan av ordférandes val av protokollforare
Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning 2024
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Foredragning av revisionsberattelse
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Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
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Beslut om resultatdisposition
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Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna
Forslag till budget 2025

Beslut om arvode at styrelseledamoterna och revisorer for
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nastkommande verksamhetsar, 2025
15. Val av styrelseledamoter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleant
17. Val av valberedning
18. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor
samt av foreningsmedlem anmalt arende enligt 88.
a) Forslag angaende tecknande av gemensamt bredband for foreningen
b) Motion

19. Stamman avslutas






Verksamhetsberattelse 2024 f6r Bostadsrattsforeningen Rosenbom

For BRF Rosenboms verksamhetsar 2024 far styrelsen avge foljande
verksamhetsberéattelse.

Foreningens styrelse har under verksamhetsaret 2024 varit:

Ordinarie ledamdter:

Karin Samuelsson, ordférande
Karin Enge Vivar, sekreterare
Lise-Lott Mellqvist, kassor
Goran Nilsson

Robin Holst

Suppleanter:
Mikael Sjostrom

Benita Svensson

Goran Nilsson och Robin Holst har under verksamhetsaret delat pa
sysslan som fastighetsskotare.

Robin Holst har varit ansvarig for féreningens hemsida.

Karin Enge Vivar har varit tradgardsansvarig.

Totalt har styrelsen under aret haft 13 protokollférda styrelsemoten.
Revisorer har under aret varit Sven Hult och Bengt Hakansson

Valberedningen har utgjorts av Ake Stridh och Asa Magnevall

Allmanna medlemstraffar

Den gemensamma varstadningen genomfordes i maj och den 7 september
bjods medlemmarna in till en sommaraktivitet.

Andra advent tandes granen pa innergarden med gloggmingel for
medlemmarna.

Driftkostnader under aret

De storsta driftskostnaderna for féreningen utgors, liksom tidigare ar, av
kostnader for fjarrvarme, el- och vattenforbrukning och 6kade réantekostnader.
De stora underhallskostnaderna under aret har varit malning av trapphusen
(kostnad 90 tkr).

2024 har inga storre investeringsatgarder gjorts.

Foreningens lokal med mojlighet till 6vernattning

Totalt har det bokats 90 dvernattningar under 2024, vilket har gett en intakt om
18 000 kr.



Avtalet med Brf Mastkranen i augusti 2021, om méjligheten for vara medlemmar
att boka deras Overnattningslagenhet, har férlangts. Medlemmarna i Brf
Mastkranen har majlighet att boka var lokal/6vernattningslagenhet under
samma forutsattningar som vara medlemmar.

Brandsakerhet
Forningens brandskyddspolicy har delgivits samtliga medlemmar 2024.

Brandkontroll genomfors fyra ganger per ar — en gang per kvartal — av utsedd
ledamot i styrelsen.

Framtida investeringsatgarder

Styrelsen ser ett fortsatt behov av att avsatta medel for framtida investeringar,
framfor allt for foreningens hissar, men aven pa grund av 6kade driftskostnader.

Styrelsen har en framtagen underhallsplan som géller 2024 och 10 ar framat.

Lagenhetsforsaljningar

Under 2024 skedde tva lagenhetsforsaljningar. Nya agare och medlemmar ar:
e Caroline Ossowski, trapphus 27
e Kerstin Abrahamsson, trapphus 27

Av foreningens lagenheter ar for narvarande tva lagenheter uthyrda i andra
hand.

Foéreningens ekonomi

For verksamhetsar 2024 blev det ekonomiska resultatet ett 6verskott pa 79 914
kr. Detta 6verskott foreslas ¢verforas till dispositionsfonden.
Under aret har amorteringar gjorts pa féreningens lan med 269 000 kr

Sammanfattningsvis har foreningen god ekonomi.

Vi har som bostadsrattsforening skyldighet att fran och med 2023 redovisa
vissa nyckeltal avseende foreningens ekonomi. Dessa nyckeltal redovisas pa
sid 6.

Foreningens ekonomi for 2024 redovisas i resultat- och balansrakning pa sid 7
-9.

Forslag budget 2025

Pa sida 12 finns en inkomst- och utgiftsbudget fér 2025.

Styrelsen foreslar en htjning av manadsavgifterna for bade lagenheter och
garage med 4 % fran och med 2025-07-01.

Detta med anledning av 6kade driftskostnader (ranteutgifter och kostnader for
el, vatten och fjarrvarme). Dessutom behdver féreningen bygga upp ett kapital
for framtida investeringar.



Investering och planerat underhall 2025 kommer att vara byte av hiss i trapphus
27, vilket kommer att ske under mars—april.

Fran och med 1 juli 2025 blir féreningen ansluten till autogiro, vilket medfor att
de medlemmar som énskar kan betala manadsavgiften via denna tjanst.

Hyresnivaer fran och med 2025-07-01 finns pa sida 11.



Bostadsrattsféreningen Rosenbom

Nyckeltal for ar 2024

Foreningens totala boyta &r 3.205 kvadratmeter.

1. Arsavgift per kvadratmeter: 632:- (foreg. ar 618:-) per
kvadratmeter.

2. Arsavgiftens andel av intikterna: 96,2 (97,4) %.

3. Skuldsattning per kvadratmeter: 2.485:- (2.569:-) per
kvadratmeter.
Med skulder avses de lan foreningen betalar amortering och
ranta pa.

4. Rantekéanslighet: 4,0 (4,0) %.

Detta dr ett matt pa hur mycket foreningens kostnader skulle
Oka

om rantorna hdjs med 1 %.

5. Sparande per kvadratmeter: 169:- (263:-) per kvadratmeter.
Detta ar arets justerade resultat dividerat med boytan.
Justerat resultat ar arets resultat plus arets vardeminskningar
plus arets kostnad for planerat underhall.

6. Energikostnad per kvadratmeter: 219:- (186:-) per kvadratmeter
Med energikostnad avses kostnaderna for uppvarmning, el
och vatten.

7. Soliditet: 26,9 (25,8) %.
Detta ar ett matt pa det egna kapitalets del av
balansomslutningen.



Bostadsrattsféreningen Rosenbom

Resultatrakning

Intékter

Arsavgifter och hyror
Ranteintéakter

Ovriga intakter

Kostnader
Rantekostnader
Vérdeminskning byggnad
Vérdeminskning stambyte
Vérdeminskning fonsterbyte
Underhall fastighet
Underhall hissa
Administration

Arvoden
Arbetsgivaravgifter
Skatter

Forsékringar
Fastighetsskotsel
Lokalvard

Renhallning

Fjarrvarme
Vattenforbrukning
Elforbrukning

Utrustning 6vernattningsldgenhet

TV-avgifter
Diverse dvriga kostnader

Avsattning/uttag fonder
Inre reparationsfonden
Yttre reparationsfonden
Dispositionsfond
Summa kostnader

och avsattningar

2024

2110010
52 467
11 461
2173938

359 492
10 476
196 234
75 207
138 299
23182
48 642
64 500
35453
68 160
56 259
35 487
46 092
61 319
449 419
188 812
63 988
15 321
50 228
26 254

37 600
43 600
79914

2173938

2023

2 063 901
43 815

10 739

2 118 455

281 897
10 476
196 234
75 207
110 952
22 857
45 092
59 500
31 383
67 444
55726
31 440
44 532
51 804
365 040
184 221
45 769
0
47 810
9961

37 600
43 600
299 910

2118 455



Bostadsrattsforeningen Rosenbom

Balansrakning

TILLGANGAR

2024-12-31
31
Anlaggningstillgangar
Fastighet 2 085 892

-Véardeminskning 1014575 1071317
1081 793

Stambyte 9811733
-Véardeminskning 2153299 7658434
7 854 668

Fonsterbyte 3008 280
-Véardeminskning 676 816 2331464
2 406 671

Inventarier 36
36

Insatser 2 800

2 800 Summa anlaggningstillgangar
11 345 968

Omsattningstillgangar

Kassor 5625

8 223

Bank och giro 1627 904

1 609 029

Ovr. kortfristiga fordringar 10 841

1313

2023-12-

2 085 892

1 004 099

9811 733
1 957 065

3 008 280

601 609

11 064 051



Summa omsattningstillgangar
1618 565

Summa tillgangar
12 964 533

1644 370

12 708 421
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Bostadsrattsforeningen Rosenbom
Balansrakning

SKULDER OCH EGET KAPITAL

31

Langfristiga skulder
Laneskulder

8 234 000

Kortfristiga skulder
Fond inre underhall
421 569

Fond yttre underhall
611 066
Interimsskulder

220 189
Forskottsbetalda hyror
139 337

Summa Kkortfristiga skulder
1392 161

Eget kapital

Medlemmars insatser

98 928

Reservfond

86 056

Dispositionsfond
Ingaende fond

Avséttning/uttag

3153 388
79914

2024-12-31

7965 000

406 487

654 666

120 800

143 182

1325135

98 928

86 056

2853478

3 233 302 299 910

153 388
Summa eget kapital
3338372

11

2023-12-

3418 286



Summa skulder och eget kapital
12 964 533

12 708 421

12



Foreningens styrelse har under 2024 bestatt av féljande
Ordférande  Karin Samuelsson

Sekreterare  Karin Enge Vivar

Kassor Lise-Lott Mellgvist
Ledamot Goran Nilsson
Ledamot Robin Holst

Suppleant Mikael Sjostrom

Suppleant Benita Svensson

Revisorer Sven Hult
Bengt Hakansson

Valberedning Ake Stridh

Asa Magnevall

Karlskrona 2025 - 03 - 04

Karin Samuelsson Karin Enge Vivar

Goran Nilsson Lise-Lotte Mellgvist

Robin Holst
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Revisionsberattelse 2024

Brf Rosenbom
Karlskrona

Det ar revisorernas uppgift att granska foreningens rakenskaper, verksamhet
och gora forvaltningskontroll. | forvaltningskontrollen ingar att revisorerna skall
kontrollera att byggnader och mark skéts pa ett tillfredsstallande satt.

Viundertecknade revisorer, utsedda av Brf Rosenbom, har granskat
styrelsens verksamhet under ar 2024. Vi har granskat arsredovisning,
rakenskaper och forvaltning for rakenskapsaret 2024. Vi har ocksa tagit del
av samtliga styrelse- protokoll.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisning, forvaltningsberéattelse och rakenskaper ar upprattade pa ett
sadant satt att de ger en bra bild av féreningens stallning och ar i enlighet
med god redovisningssed.

Vi tillstyrker darfor att arsmotet faststaller resultat- och balansrakning for
foreningen samt att resultatet behandlas enligt forslaget i arsredovisningen.

Vi foreslar ocksa, pa dessa grunder, att medlemmarna beviljar styrelsen
ansvarsfrihet for det gangna rakenskapsaret.

Karlskrona 2025-03-04

Av foreningen valda revisorer

/ 2, /_ '/ /

..... R R T

Sven Hult Bengt Hakansson



15



Bostadsrattsféreningen Rosenbom

Intékter

Arsavgifter och hyror
Ranteinkomster
Ovriga intakter

Kostnader
Rantekostnader
Vérdeminskning byggnad
Vérdeminskning stambyte
Vérdeminskning fonsterbyte
Underhall fastighet
Underhall hissar
Administration

Arvoden
Arbetsgivaravgifter
Skatter

Forsékringar
Fastighetsskotsel
Lokalvard

Renhallning

Fjarrvarme
Vattenforbrukning
Elforbrukning
TV-avgifter

Diverse ¢vriga kostnader

Avsattning/uttag fonder
Inre reparationsfonden
Yttre reparationsfonden
Dispositionsfond
Summa kostnader

och avsattningar

Budget 2025

Utfall 2024 Budget 2025

2110010 2 180 000
52 467 30 000
11 461 10 000

2173938 2 220 000
366 586 250 000
10 476 10 000
196 234 196 000
75 207 75000
138 299 675 000
23182 25 000
48 642 50 000
64 500 67 000
35270 38 000
68 160 68 000
56 259 59 000
35 487 37000
46 092 48 000
63 819 60 000
449 456 500 000
188 812 192 000
63 197 65 000
50 228 53 000
38 877 25 000
37 600 38 000
43 600 44 000
73 955 - 355 000
2173938 2 220 000

16



Bostadsrattsféreningen Rosenbom
Hyresavgifter fr. o m. juli 2025

Bostadsratts- Hyresavgifter 2025 Garage 341:-/man
lagenhet nr per manad

1 5.821

2 2.465

3 5.215

4 5.772

5 2.399

6 5.754

7 5.951

8 3.666

9 6.077
10 5.983
11 2.540
12 5.056
13 5.786
14 2.445
15 5.780
16 6.108
17 3.666
18 6.120
19 5.988
20 2.524
21 5.088
22 5.818
23 2.455
24 5.821
25 6.135
26 3.675
27 6.134
28 6.033
29 2.533
30 5.130
31 5.859
32 2.485
33 5.840
34 6.165
35 3.698
36 6.165
37 6.893

Summa 181.043
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Valberedningens forslag till stamman

BRF Rosenbom ar 2025

Valberedningen foreslar foljande styrelseledamoter

Karin Samuelsson
Goran Nilsson
Robin Holst
Lise-Lott Mellqvist

Mikael Sjostrom

Valberedningen foreslar som suppleanter

Benita Svensson

Lotta Altvall

Valberedningen féreslar som revisorer

Bengt Hakansson

Sven Hult

Valberedningen har bestatt av

Asa Magnevall
Ake Stridh
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18 a)
Forslag angaende tecknande av gemensamt bredband for
foreningens medlemmar

Styrelsen gick ut med en enkat till samtliga medlemmar angaende intresse for
att foreningen tecknar ett avtal med Affarsverken om bredband, 1000
mbit/s/lagenhet.

Av de medlemmar som svarade pa enkaten var 20 positiva och 6 emot forslaget

Styrelsen lagger darfor ett forslag till arsstamman om att teckna avtal med
Affarsverken om gemensamt bredband for foreningens medlemmar.

Avgiften, 195 kr/man, kommer att debiteras samtliga lagenheter och kommer att
vara en specificerad kostnad pa manadsavgiften (pa liknande satt som avgiften
for hyrt garage).
Varfor lagger styrelsen forslaget?

o Lokal aktor med service och kontor i stan

e De flesta medlemmar har idag bredband till betydligt dyrare avgift.

o Alla medlemmar kommer fa ett snabbare och stabilare bredband (ldag
begransar installationen i huset hastigheten till 100 mbit/s/lagenhet).
Hur kommer det att ga till?

Bredbandet kommer att levereras via fibertraden dar Tv-tjansten levereras ifran.
Pakoppling av nytt avtal med Affarsverken anpassas till varje medlems
bindningstid sa man slipper betala dubbelt.

Nar?

Om stamman beslutar enligt styrelsens forslag, sa kommer ett avtal slutas med
Affarsverket av styrelsen. Efter att ett avtal upprattats sa kommer Affarsverken
att aterkomma med en tidsplan.

Styrelsen foreslar

att stamman beslutar att ge styrelsen i uppdrag att sluta avtal med
Affarsverken for att installera gemensamt bredband for medlemmarna.



