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Bostadsréattsforeningen Rosenbom

Medlemmarna i Bostadsrattsforeningen Rosenbom kallas till ordinarie
foreningsstamma tisdagen den 24 mars 2024,

Plats och tid: Bridgelokalen, kl. 18.00.

Karlskrona 3/3 2024

Styrelsen
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Godkénnande av dagordning

Val av stammoordférande

Anmalan av ordférandes val av protokoliférare

Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst
Faststallande av rostlangd

Féredragning av styrelsens &rsredovisning 2023
Foredragning av revisionsberattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
Forslag till budget 2024

Beslut om arvode at styrelseledaméterna och revisorer for
nastkommande verksamhetsar, 2024

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleant

Val av valberedning

Av styrelsen till stdémman hanskjutna fragor

samt av féreningsmedlem anmalt drende enligt 8§.

Stamman avslutas



Verksamhetsberittelse 2023 for Bostadsrattsforeningen Rosenbom

For BRF Rosenboms verksamhetsar 2023 far styrelsen avge féljande
verksamhetsberattelse.

Féreningens styrelse har under verksamhetsaret 2023 varit:

Ordinarie ledaméter:

Karin Samuelsson, ordférande

Karin Enge Vivar, sekreterare

Tony Persson, kassér — till 31 augusti 2023
Godran Nilsson

Robin Holst

Suppleanter:

Lise-Lotte Mellqvist — kassér fran 1 september
Benita Svensson

Tony Persson och Goéran Nilsson har under verksamhetsaret delat pa
sysslan som fastighetsskétare fram till 31 augusti. Fran 1 september har Robin Holst
gatt in som fastighetsskétare tillsammans med Géran Nilsson.

Robin Holst har varit ansvarig for féreningens hemsida,

Karin Enge Vivar har varit tradgardsansvarig.

Totalt har styrelsen under aret haft 13 protokollférda styrelsemoten.
Revisorer har under aret varit Anders Svensson och Sven Hult

Valberedningen har utgjorts av Ake Stridh och Jonathan Sundh

Allmanna medlemstriffar

Den gemensamma varstadningen och I6vmarknadsfesten genomférdes under 2023.
Séndagen andra advent téndes granen pé innergarden med gléggmingel for
medlemmarna.

Driftkostnader under aret

De stérsta driftkostnaderna for féreningen utgérs av kostnader fér filarrvarme, el- och
vattenférbrukning och ékade rantekostnader.

De stora underhallskostnaderna under aret har varit polering av golv i trapphusen
(kostnad 40 tkr) och byte av varmevaxlare (kostnad 40 tkr).

Cirka 70% av féreningens balkonger har besiktigats okulart under 2023. Inga sprickor
eller rostutfaliningar i balkongplattorna har patraffats.

Samtliga besiktade balkonger &r i behov av malning och hittills har behovet av nya
klinkers konstaterats p3 ett par av de besiktade balkongerna.

2023 har inga stérre investeringsatgéarder gjorts.




Foreningens lokal med méjlighet till overnattning
Totalt har det bokats 78 évernattningar under 2023, vilket gett en intdkt om 15 600 kr.

Avtalet med Brf Mastkranen i augusti 2021, om méjligheten for vara medlemmar att
boka deras 6vernattningslagenhet, har forlangts. Medlemmarna i Brf Mastkranen har
mojlighet att boka var lokal/évernattningsldgenhet under samma forutsattningar som
vara medlemmar.

Brandsakerhet

Efter att styrelsen under 2022 gjort en gemensam brandskyddskontroll tillsammans
med brandingenjér fran Raddningstjansten, har styrelsen under 2023 tagit fram en
brandskyddspolicy dar ansvaret fér foreningen och medlemmarna tydliggors.
Policyn kommer att delges samtliga medlemmar.

Brandkontroll genomférs fyra ganger per ar — 1 gang/kvartal — av utsedd ledamot i
styrelsen.

Framtida investeringsatgarder

Styrelsen ser ett fortsatt behov av att avsétta medel fér framtida investeringar,
framfér allt for féreningens hissar (cirka 600 tkr per hiss) och malning av balkonger
(cirka 500 tkr), men &ven pa grund av 6kade réante- och driftskostnader.

Styrelsen har en framtagen underhallsplan som géller 2024 och 10 ar framét.

Lagenhetsférsiljningar

Under 2023 skedde tre lagenhetsforsaljningar. Nya dgare och medlemmar ar:
e Kristin Larsson, trapphus 23/25
e Karin och Mikael Sj6strém, trapphus 23/25
e Marit Olsson och Lennart Ermebrant, trapphus 27

Av féreningens lagenheter &r for narvarande tva lagenheter uthyrda i andra hand.

Féreningens ekonomi

Fér verksamhetsaret 2023 blev det ekonomiska resultatet ett dverskott pa

299 910 kr. Detta Gverskott forelas cverforas fill dispositionsfonden.

Under aret har amorteringar gjorts pa féreningens lan med 269 000 kr
Sammanfattningsvis har féreningen en god ekonomi.

Vi har som bostadsrattsférening skyldighet att fran och med 2023 redovisa vissa
nyckeltal avseende féreningens ekonomi. Dessa nyckeltal redovisas p4 sida 6.

Féreningens ekonomi fér 2023 redovisas i resultat— och balansrakning pa
sidorna 7 — 9.




Forslag budget 2024

Pa sida 12 finns en inkomst- och utgiftsbudget fér 2024.

Styrelsen féreslar en héjning av manadsavgifterna fér bade lagenheter och garage
med 4% fran och med 2024-07-01.

Detta med anledning av 6kade driftskostnader (ranteutgifter och kostnader for el,
vatten och fjarrvarme). Dessutom behéver foreningen bygga upp ett kapital for
framtida investeringar.

Hyresnivaer frdn och med 2024-07-01 finns pa sida 11.



Bostadsréittsfﬁreningen Rosenbom
Nyckeltal for ar 2023

Foreningens totala boyta ar 3.205 kvadratmeter.

1. Arsavgift per kvadratmeter: 618:- per kvadratmeter.

2. Arsavgiftens andel av intikterna: 97,4 %.

3. Skuldséttning per kvadratmeter: 2.569-- per kvadratmeter,

Med skulder avses de 1an foreningen betalar amortering och
rénta pa.

4. Réntekénslighet: 4,0 %.

Detta &r ett matt pa hur mycket foreningens kostnader skulle &ka
om rantorna hojs med 1 %.

5. Sparande per kvadratmeter: 263:- per kvadratmeter.
Detta ér drets justerade resultat dividerat med boytan.

Justerat resultat #r drets resultat plus arets vardeminskningar
plus drets kostnad for planerat underhal].

6. Energikostnad per kvadratmeter: 186:- per kvadratmeter

Med energikostnad avses kostnaderna for uppvérmning,

el
och vatten.

7. Soliditet: 25,8 %,

Detta &r ett méatt pa det egna kapitalets del av balansomslutningen.



Bostadsréittsfiireningen Rosenbom

Intikter

Arsavgifter och hyror
Rénteintikter

Ovriga intikter

Kostnader
Réntekostnader
Viérdeminskning byggnad
Virdeminskning stambyte
Virdeminskning fonsterbyte
Underhall fastighet
Underhall hissar
Administration

Arvoden
Arbetsgivaravgifter
Skatter

Férsékringar
Fastighetsskotsel
Lokalvard

Renhéllning

Fjérrvirme
Vattenforbrukning
Elf6rbrukning

Utrustning 6vernattningsligenhet

TV-avgifter
Diverse tvriga kostnader

Avsiittning/uttag fonder
Inre reparationsfonden
Yttre reparationsfonden
Dispositionsfond
Summa kostnader

och avsiittningar

Resultatriikning

202
2 063 901
43 815
10 739
2118 455

281 897
10 476
196 234
75 207
110952
22 857
45 092
59 500
31383
67 444
55726
31 440
44 532
51 804
365 040
184 221
45 769
0

47 810
9961

37 600
43 600
299 910

2118 455

2022

2010336
6210
7 664
2024210

120 339
10 476
196 234
75207
95037
14 808
41 204
53 000
28 904
64 924
52 564
29 784
42 900
49 846
353 283
163 375
66 574
40 983
43 365
20 142

37 600
43 600
380061

2024210



Bostadsrﬁttsfﬁreningen Rosenbom

Balansriikning
TILLGANGAR
2023-12-31

Anliggningstillgingar

Fastighet 2085 892
-Véirdeminskning 1004099 1081793
Stambyte 9811 733
-Viirdeminskning 1957065 7854 668
Fonsterbyte 3 008 280
-Vérdeminskning 601 609 2406 671
Inventarier 36
Insatser 2 300
Summa anliggningstillgdngar 11 345 968
Omsiittningstillgangar

Kassor 8223
Bank och giro 1609029
Ovr. kortfristiga fordringar 1313
Summa omsittningstillgdngar 1 618 565
Summa tillgingar 12 964 533

2022-12-31

2 085892

993 623 1092 269
9811733

1760 831 8 050 902
3 008 280

526 402 2481 878

36

2 800

11 627 885

5450

1148 161

2771

1156382

12 784 267



Bostadsrittsforeningen Rosenbom
Balansriikning

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Laneskulder

Kortfristiga skulder

Fond inre underhall

Fond yttre underhall
Interimsskulder
Férskottsbetalda hyror
Summa kortfristiga skulder

Eget kapital
Medlemmars insatser
Reservfond
Dispositionsfond
Ingdende fond 2853478
Avsittning/uttag 299910

Summa eget kapital

Summa skulder och eget kapital

2023-12-31

8234 000

421 569
611 066
220 189
139 337
1392 161

98 928
86 056

3153 388
3338372

12 964 533

2022-12-31

8 503 000

383 969
567 466
102 832
188 538
1242 805

98 928
86 056

2473417
380061 2853478

3038 462

12 784 267
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Foreningens styrelse har under 2023 bestatt av féljande
Ordférande  Karin Samuelsson

Sekreterare  Karin Enge Vivar

Kassor Tony Persson — till och med 31 augusti

Ledamot Gdran Nilsson

Ledamot Robin Holst

Suppleant Lise-Lotte Mellgvist — kassér fran och med 1 september

Suppleant Benita Svensson

Revisorer Anders Svensson
Sven Hult

Valberedning Ake Stridh
Jonathan Sundh

Karlskrona 2024 - 03 - 03

Karin Samuelsson Karin Enge Vivar
(? o / .
Tony Persson Goran Nilsson

Robin Holst %&% ;
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Bostadsriittsfiireningen Rosenbom
Hyresavgifter fr. o m. juli 2024

Bostadsriits- Hyresavgifter 2024 Garage 328:-/mén
lagenhet nr per ménad

1 5.597

2 2.370

3 5.014

4 5.550

5 2.307

6 5.533

7 3.722

8 3.525

9 5.843
10 375
11 2.442
12 4.862
13 5.563
14 2.351
13 5.558
16 5.873
17 3.525
18 5.885
19 5.758
20 2.427
21 4.892
22 5.594
23 2.361
24 5.597
25 3.899
26 3.534
27 5.898
28 5.801
29 2.436
30 4.933
31 5.634
32 2.389
33 5.615
34 5.928
35 3.356
36 5.928
37 6.628

Summa 174.081



Bostadsrittsforeningen Rosenbom

Intikter

Arsavgifter och hyror
Rénteinkomster
Ovriga intékter

Kostnader
Réntekostnader
Vérdeminskning byggnad
Virdeminskning stambyte

Virdeminskning fonsterbyte

Underhall fastighet
Underhall hissar
Administration
Arvoden
Arbetsgivaravgifter
Skatter
Forsékringar
Fastighetsskotsel
Lokalvard
Renhillning
Fjarrvarme
Vattenforbrukning
Elforbrukning
TV-avgifter
Diverse dvriga kostnader

Avsittning/uttag fonder
Inre reparationsfonden
Yttre reparationsfonden
Dispositionsfond
Summa kostnader

och avsiittningar

Budget 2024

Utfall 2023

2 063 901
43 815

10 739

2118455

281 897
10 476
196 234
75 207
110 952
22 857
45 092
59 500
31383
67 444
55726
31440
44 532
51 804
365 040
184 221
45 769
47 810
9961

37 600
43 600
299 910

2118 455

Budget 2024

2110000
10 000
20 000

2 140 000

400 000
10 000
196 000
75 000
520 000
25 000
47 000
64 500
35000
66 000
58 000
34 000
47 000
55 000
420 000
195 000
65 000
50 000
25000

38 000
44 000
-327 500

2140 000
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Revisionsberattelse 2023
Brf Rosenbom
Karlskrona

Det &r revisorernas uppgift att géra en ekonomisk kontroll av verksamheten och
férvaltningskontroll. | férvaltningskontrollen ingar att revisorerna skall kontroliera

Vi undertecknade revisorer, utsedda av Brf Rosenbom, har granskat styrelsens
verksamhet under ar 2023. Vi har granskat drsredovisning, rakenskaper och
férvaitning for rdkenskapsaret 2023. Vi har ocksa tagit de! av samtliga styrelse-
protokoll.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund fér vara uttalanden nedan.

Arsredovisning, férvaltningsberattelse och rakenskaper ar upprattade pa ett
sadant satt att de ger en bra bild av féreningens stalining och ar i enlighet med
god redovisningssed.

Vi tillstyrker dérfor att arsmoétet faststaller resultat- och balansrékning fér
féreningen samt att resultatet behandlas enligt forslaget i arsredovisningen.

Vi féreslar ocksa, pa dessa grunder, att medlemmarna beviljar styrelsen
ansvarsfrihet fér det gangna rékenskapsaret.

Kariskrona 2024-03-04

Av féreningen valda revisorer

/szr\,? /f(ftf(
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Sven Hult Anders Svensson



Valberedningen férslag till Arsméte for
Bostadsrattsforeningen Rosenbom &r
2024

Valberedningen foreslar féljande styrelseledaméter
Karin Samuelsson, Lise-Lott Mellqvist, Karin Enge Vivar, Robin Holst och Géran Nilsson
>

Valberedningen féreslar som suppleanter:

Benita Svensson, Mikael Sjostrom

>

Valberedningen foreslar som revisorer:

Sven Hult, Bengt Hakansson

>

> Mvh fran valberedarna

>

> Jonathan Sundh

>

> Ake Stridh



